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Milloin yhdistys on yleishyodyllinen?
Yhdistys on tuloverolain (22 §) mukaan yleishyddyllinen, jos se

e toimii yksinomaan ja vdlittémdsti yhteiseksi hyvdksi aineellisessa, henkisessd, sivellisessd tai
yhteiskunnallisessa mielessd

e sen toiminta ei kohdistu vain rajoitettuihin henkilGpiireihin

e se ej tuota toiminnallaan siihen osallisille taloudellista etua osinkona, voitto-osuutena taikka
kohtuullista suurempana palkkana tai muuna hyvityksené.

Talla hetkellda voimisteluseurat ovat muiden urheiluseurojen tapaan yleishyodyllisida yhdistyksia
arvonlisdverotuksessa ilmeisesti lahes kauttaaltaan. Yleishyodyllisen yhdistyksen tulee sdantojensa
lisdksi my0s tosiasiallisesti toimia yksinomaan ja valittomasti yleiseksi hyvaksi, mutta se voi harjoittaa
myods muuta kuin yleishyddyllistd toimintaa, kuten esimerkiksi vahadista laheisesti yleishyddylliseen
tarkoitukseen liittyvaa elinkeinotoimintaa (pienimuotoinen tuotteiden myynti tai muu vahdainen
toiminta, jolla rahoitetaan toimintaa) ilman ettd vyleishyddyllisyys-status menetetdan. Talla
tarkoitetaan sita, etta suurin osa tuloista tulee yleishyddylliseksi katsottavasta toiminnasta. Korkein
hallinto-oikeus on vahvistanut, ettd voimisteluseuran yleishyddylliseksi toiminnaksi voidaan katsoa
myos liikuntatuotteiden myynti kouluille, yksityisille terveydenhuoltolaitoksille ja terveyskeskuksille
(KHO 1998/2236, antopdivd 19.10.1998). Niita liikuntatuotteita olivat palvelupaketit, jotka sisalsivat
ohjaajien koulutuksen ja kasikirjat seka lilkkuntaryhmien jasenille tarkoitetut materiaalit.

Jos yhteison harjoittama yleishyddyllinen toiminta on jaanyt vahdiseksi suhteessa harjoitettuun
muuhun toimintaan, ei yhteis6d voida padsddntoisesti pitdd yleishyodyllisend yhteisona.
Laajamittaisen ja itsendisen elinkeinotoiminnan tai muun kuin vyleishyddyllisen toiminnan
harjoittaminen voi siten johtaa yleishyodyllisyysstatuksen menettamiseen. Elinkeinotoiminnan tai
muun kuin yleishy6édyllisen toiminnan harjoittamisen vaikutusta yhteison yleishyddyllisyyteen
arvioidaan kuitenkin aina tapauskohtaisesti ja kokonaisharkintaan perustuen.

Yleishyodyllinen yhdistys on verovelvollinen elinkeinotoiminnastaan. Elinkeinotoimintaa ei ole
varsinaisesti maaritelty lainsddadanndssa, mutta vakiintuneen verotus- ja oikeuskdaytannon mukaan
tunnusmerkkeina pidetdaan etenkin seuraavia kriteereita:

e voiton tavoittelu/ansiotarkoitus,

e itsenaisyys,
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¢ suunnitelmallisuus,

e jatkuvuus/saannollinen toistuvuus,

e taloudellisen riskin olemassa olo,

¢ toimintaan palkattu henkilokunta,

e kdyvan markkinahinnan kdyttaminen,

e toiminnan kohdistuminen tavanomaisiin kauppatavaroihin tai suoritteisiin

¢ suuntautuminen ulospdin rajoittamattomaan tai ainakin laajaan rajattuun henkiléjoukkoon.

Elinkeinotoiminnan arviointi on aina kokonaisharkintaan perustuvaa tulkintaa. Jos esimerkiksi myytava
tuote on tavanomaisesti markkinoilla muidenkin toimijoiden toimesta myytdva tuote (esim.
verryttelypuku), kilpailuneutraliteetin perusteella tallainen myynti katsotaan helpommin
elinkeinotoiminnaksi. Samoin jos tuotetta myydaan yleisesti markkinoiden esimerkiksi urheiluseuran
oman verkkokaupan kautta. Sen sijaan, jos verryttelyasu sisdltdd kyseisen seuran ja/tai joukkueen
logot, seka vaikkapa nimen ja pelinumeron ja asua myyddan seuran sisdisesti, tallaisen katsotaan
olevan seuran toimintaan liittyvda kannatusluonteista myyntitoimintaa jota ei pideta
elinkeinotoimintana.

Tuloverolain 23.3 §:ssd on erikseen saadetty, mitd tuloja ei pidetd yleishyodyllisen yhteison
elinkeinotuloina. Tallaisia tuloja ovat:

e yhteisdn toimintansa rahoittamiseksi jarjestamista arpajaisista, myyjaisista, urheilukilpailuista,
tanssi- ja muista huvitilaisuuksista, tavarankerdyksestd ja muusta niihin verrattavasta
toiminnasta eika edella mainittujen tilaisuuksien yhteydessa harjoitetusta tarjoilu-, myynti- ja
muusta sellaisesta toiminnasta saatu tulo

e jasenlehdistd ja muista yhteison toimintaa valittémasti palvelevista julkaisuista saatu tulo

e adressien, merkkien, korttien, viirien tai muiden sellaisten hyodykkeiden myynnin muodossa
suoritetusta varojenkerayksesta saatu tulo

e sairaaloissa, vajaamielislaitoksissa, rangaistus- tai tyoOlaitoksissa, vanhainkodeissa,
invalidihuoltolaitoksissa tai muissa sellaisissa huoltolaitoksissa ja huoltoloissa hoito-,
askartelu- tai opetustarkoituksessa valmistettujen tuotteiden myynnistd tai tallaisessa
tarkoituksessa suoritetuista palveluksista saatu tulo

e bingopelin pitdmisesta saatu tulo.

Edelld mainittujen toimintojen osalta tulojen suuruudella ei ole ylarajaa vaan ne ovat verottomia,
mikali kyse on tallaisesta erikseen verottomaksi saddetysta tulosta.
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Yleishyodylliselle yhdistykselle voi kertyd toiminnan harjoittamisesta saatujen tulojen lisdksi muun
muassa kiinteistotuloa ja henkilokohtaisen tuloldhteen tuloa. Jos yleishyodyllinen yhdistys omistaa
kiinteistdn, jota se vuokraa yleishyddyllista toimintaa varten ja saa siitd vuokratuloja, nama tulot ovat
verottomia. Myds kiinteistoveroprosentti voi olla nolla. Mikali kiinteisto6a (tai sen osaa) kdytetdan
muussa kuin yleisessa tai yleishyodyllisessa kaytossa, naista tuloista yhdistyksen tulee maksaa veroja.
Tama ei-yleishyodyllinen kiinteistdtulo voi olla my®os riski yleishyddyllisen yhteison statukselle.

Yleishyodyllinen yhdistys on arvonlisdverovelvollinen ainoastaan toiminnasta, jota pidetdan
tuloverotuksessa yhdistyksen veronalaisena elinkeinotoimintana (arvonlisaverolaki 4 §). On kuitenkin
huomattava, etta elinkeinotoiminnaksi katsottujen tulojen maara on ylitettava 10.000 euroa vuodessa
(vuodesta 2021 alkaen raja on 15.000 euroa) jotta arvonlisdverovelvollisuuden alaraja yleisesti ylittyy.
Lisdksi on mahdollista saada ns. alarajahuojennusta, mikali lilkevaihto on 10.000-35.000 euroa (v. 2021
alkaen 15.000e-35.000e). Jos yleishyddyllinen yhdistys ei ole arvonlisdverovelvollinen toiminnastaan,
yhdistyksen myynnit ovat arvonlisaverottomia. Yhdistys ei voi ndin ollen myodskdan vdhentda
arvonlisaverollisten ostojen arvonlisdveroja vaan ne jadvat yhdistykselle lopullisiksi kustannuksiksi.

Jos yhdistys ei ole yleishyddyllinen tai silld on muuta, kuin pienimuotoista elinkeinotoimintaa, sen on
maksettava 20 % yhteisdveroa tekemastaan voitosta. Jos yhdistys ei ole yleishyddyllinen se joutuu
maksamaan myos kiinteistotulosta veroa seka lahjaveroa saamistaan lahoituksista/testamenteista
eivatka osingotkaan ole verovapaita.

Osakeyhti6n verotus

Osakeyhtion toiminta on tuloverotuksen alaista ja se voi olla vain poikkeustapauksissa yleishyodyllista.
Osakeyhtion myynnit (tulovirrat) ovat paasaantoisesti verollisia ja osakeyhtitta verotetaan tuloksesta
20 %:n yhteisdverokannalla.

Kaikki  osakeyhtion veloitukset ovat arvonlisdaverollisia paitsi verottomiksi  sdddetyt.
Arvonlisdverollisista ostoista osakeyhti6lla on oikeus vahennykseen. Yleinen arvonlisaverokanta on 24
%, mutta 10 % arvonlisdaverokantaa sovelletaan esimerkiksi palveluun, jolla annetaan mahdollisuus
liilkunnan harrastamiseen.
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Toiminnan yhtioittdminen

Yhtidittamisessa perustetaan osakeyhtio, jonka avulla voidaan eriyttdd elinkeinotoiminnaksi
katsottava toiminta ja muu toiminta, kun elinkeinotoimintaa harjoitetaan omassa veronalaista
toimintaa harjoittavassa osakeyhtiossa, jota verotetaan normaalisti toiminnastaan. Yhtidittamisella
voidaan varmemmin turvata yhdistyksen yleishyodyllinen status, kun kaikki veronalainen
elinkeinotoiminta harjoitetaan osakeyhtiossa ja varsinainen yleishyddyllinen toiminta puolestaan
yhdistyksessa. Osakeyhtion osakkeiden omistaminen ei tee yhdistyksen toiminnasta
elinkeinotoimintaa. Jos Yleishyodyllinen yhdistys on osakkaana osakeyhtidssa yhdistyksen on kuitenkin
jatkettava yleishyodylliseksi katsottavaa toimintaa yleishyddyllisyys-statuksen sdilymiseksi.
Yhtidittamisen myota etuja voi syntya arvonlisdverotuksesta, mutta haasteena voi olla osakeyhtion
voiton minimoiminen (eli yhtidon yhteisdveron maaran minimoiminen), silla tasta voi aiheutua yhtitlle
lisdkustannuksia. Kaytdnnossa etu syntyy verokantojen valisestd erosta, eli rakennustoimintaan,
valine- ja tarvikehankintoihin liittyvat vahennyskelpoiset kulut sisaltavat arvonlisdaveroa 24 %, kun taas
liikuntatilan luovutuksesta maksettava arvonlisavero on 10 %.

ESIMERKKI:  Liikuntahallin rakentaminen tarvikkeineen ja vélineineen on maksanut yhteensa
arvonlisdverovelvollisena toimivalle yhtiélle 372.000 euroa (300.000 euroa +
arvonlisdavero 24 % 72.000 euroa). Tasta vahennettdvaa arvonlisdveroa syntyy 72.000
euroa.

Kun taas liikuntatilan kayttévuorojen vuokraus tapahtuu 10 %:n verokannalla,
maksetaan rakennus- ja tarvikekustannuksia vastaavasta myynnistd (300.000e)
arvonlisdaveroa vain 30.000 euroa. Ndin arvonlisaverohyddyksi yhtidlle muodostuisi
42.000 euroa.

Osakeyhtion tarjoamat voimisteluvuorot on hinnoiteltava kdayvan arvon mukaan eikd vuoroja saa
tarjota alle markkinahinnan. Markkinahinnalla tarkoitetaan kyseiselld paikkakunnalla/alueella
vallitsevaa hintatasoa ja hinnoittelun tulisi olla suunnilleen sama kaikille, huomioiden kuitenkin
tavanomaiset kohtuulliset alennukset ym. joita liiketoiminnassa voidaan mahdollisesti kayttaa.

Osakeyhtitéon voidaan ottaa myds muita osakkaita, jotka voisivat toimia osakeyhtiossa osakkaina
seurojen lisdksi. Tallaisia voisivat olla muut seurat, kaupungit ja kunnat ja seuran rahoittamisesta
kiinnostuneet henkil6t ja yritykset. Voimisteluseura voi myds halutessaan toimia myos yksin ainoana
osakkaana osakeyhtitssdan, eika talla ole vaikutusta seuran statukseen yleishyodyllisena yhdistyksena.
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Palvelu, jolla annetaan mahdollisuus lilkunnan harjoittamiseen

Urheilutilan tai liikuntatilan tilapdisluonteinen luovutus on yleensd palvelua, jolla annetaan
mahdollisuus liilkunnan harjoittamiseen seuraavien edellytysten tayttyessa;

e tilan luovuttaminen on tilapdisluonteista, eikd kyse ole arvonlisdverottomasta
kiinteistén vuokrauksesta,

e vuokrattava tila on urheilu- tai liikuntatila tai tdhdn tarkoitukseen tavanomaisesti
kdytettdvd tila ja

e tilaa kdytetddn liikunnan harjoittamiseen ja liikuntatilan luovutukseen liittyy usein
muita palveluja, joista palveluntarjoaja vastaa.

Alennetun 10 % verokannan kayttaminen on poikkeus padsaantéon, mutta esimerkiksi voimisteluun
tarkoitetun salin luovuttamisessa (salivuorojen vuokraus) on ensisijaisesti kysymys tilaan kuuluvien
jarjestelyjen hyvaksi kayttamisesta eikd maardysvallan hankkimisesta itse tilaan. Tastd saddetdan
arvonlisdverolain (AVL) 85 a §:ssd. Talloin kyseessda on palvelu, jossa liikuntaan soveltuvaa tilaa
vuokraamalla annetaan mahdollisuus liikkunnan harjoittamiseen ja palvelu voidaan veloittaa
alennetulla verokannalla (10 %). Liikkumisen tasolla tai muodolla ei ole asiassa merkitysta arvioinnissa,
vaan ainoastaan silld, ettd tilat mahdollistavat liikunnan harjoittamisen. Ainoastaan silloin jos
etukateen varmasti tiedetdan, etta tila tulee vuoron varanneella muuhun kuin liikuntakayttoon ( esim.
konserttiin), ei voida soveltaa 10 %:n verokantaa vaan talldin tulee soveltaa yleistd 24 %:n verokantaa.

Jos tila luovutetaan pitkdaikaisella sopimuksella, vuokraus on verotonta ja vdhennykseen
oikeuttamatonta tai hakeuduttaessa kiinteiston vuokrauksesta verovelvolliseksi 24 %:n verokannan
alaista toimintaa. Liikuntatilan omistajan olisi siis myytava vuoroja liikuntatilasta. Tilan voi omistaa
my0s kiinteistoyhtio, jonka osakkeet omistaa yhtid, joka myy vuoroja liikuntaseuralle tai sen
joukkueille.

Kiinteistoyhtio (0)'¢
omistaa omistaa

Vuorot
joukkueille

liikuntatilan KOY:n ALV 10 %
osakkeet

Seuraavassa kuitenkin lyhyesti kuvattuna myo6s kiinteiston kayttooikeuden Iluovuttamista ja
hakeutumista kiinteiston kdyttéoikeuden luovuttamisesta.
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Kiinteiston kayttooikeuden luovutus - Urheilu - ja liikuntatilan kdyttéoikeuden luovuttaminen
(vuokraus)

Kiinteiston kayttooikeuden luovutus (esim. vuokraus ja myynti) on paasidantoisesti verotonta,
riippumatta siitd kuka toimintaa harjoittaa (AVL 27 §). Verottomiin kiinteistonluovutuksiin
kohdistuvista ostoista ei ole vahennysoikeutta, vaan arvonlisdvero jaa kiinteistbnomistajan
kustannukseksi. Kiinteistoon kohdistuvan kaytto- tai muun oikeuden luovuttaminen on kuitenkin
padsaannosta poiketen verollista tietyissa tilanteissa ja esimerkiksi urheilutilan kayttéoikeuden
tilapdisluontoisesta luovuttamisesta suoritetaan arvonlisdveroa (AVL 29 §). Tilan kayttd on
tilapaisluontoista ainakin silloin kun vuokrataan yksittdisia vuoroja eri paivilta vaikkakin toistuvasti ja
vaikka koko kayttokauden ajalta. Sen sijaan jos varaus koskisi esimerkiksi kaikkia arkipaivia klo 8-16
valisend aikana, kyse ei ole tilapdisluontoisesta luovuttamisesta vaan pitkdaikaisesta tilan
luovuttamisesta.

Yleisesti verollisesta tilan luovuttamisesta suoritettava verokanta on 24 %, ellei kyse ole alennettuun
verokantaan oikeutetusta toiminnasta, kuten urheilutilan luovuttamisesta, jossa annetaan
mahdollisuus liikkunnan harjoittamiseen. Urheilutilan kayttooikeuden luovuttamisesta ei tarvitse
hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttoikeuden luovuttamisesta,  vaan
arvonlisaverorekisterodinti liikketoiminnasta on tall6in riittava.

Alla lyhyesti hakeutumisesta kiinteiston kdyttéoikeuden luovuttamisesta.

Hakeutumismenettely arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston kdyttooikeuden luovuttamisesta

Kiinteiston kdyttooikeuden luovuttamisesta hakeutuminen on erillinen arvonlisdverorekisterdinti
kiinteiston pitkdaikaisesta vuokrauksesta. Jos liikuntatila on keskindisen kiinteistoyhton omistuksessa
ja osakkeenomistaja myy vuorot, kiinteistoyhtion hakeuduttava verovelvolliseksi. Hakeutumisen
edellytykset on listattu alla:

e Kiinteistéd tai sen osaa kdytetddn jatkuvasti tai ainakin osittain véhennykseen (tai
ns. kuntapalautukseen) oikeuttavaan toimintaan. Loppukdyttdjin tulee kdyttdd
tilaa vihennykseen oikeuttavaan toimintaa (ei tarvitse yksinomaan tdtd toimintaa).

Esimerkki:

voimisteluseuralla voi olla tilanne, jossa tilan omistajalta vuokrataan tilaa pitkdaikaisella esim. 10
vuoden vuokrasopimuksella ja seura saa tilan hallinnoinnin vuokrasopimuksen perusteella itselleen.
Tama vuokraus on siis lIahtokohtaisesti arvonlisdverotonta (AVL 27 §). Mutta vuokraus voi tapahtua
arvonlisaverollisena, jos kiinteiston omistaja hakeutuu vapaaehtoisesti kiinteiston kayttooikeuden
luovuttamisesta alv-velvolliseksi ja se puolestaan edellyttda, etta vuokralainen kayttaa tilaa kokonaan
tai ainakin osittain arvonlisdverollisessa toiminnassa. Voimisteluseuran toiminnan tulisi talldin olla
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arvonlisaverovelvollista edes joltain osin. Tilan omistajan osalta vahennysoikeus kiinteistoon
kohdistuvista kuluista on siis tall6in olemassa.

Liikuntatilan omistaja - alv-rek

e e, Voimisteluseura (alv. rek
kiinteiston kiyttooikeuden 10 vuoden

osittain — alv-

luovuttamisesta — VUOkI'aSOPimUS = vahennettavissa silta osin

vahennysoikeus tilaan

N ) : vuokra sis. alv 24 kuin tilaa kiiytetiin alv-
kohdistuvista kulujen alveista

A toiminnassa)

Esimerkki:

Esimerkissd osakeyhti6 vuokraa tilan omistajalta tilaa pitkaaikaisella esim. 10 vuoden
vuokrasopimuksella ja osakeyhtié saa tilan hallinnoinnin vuokrasopimuksen perusteella itselleen.
Tama vuokraus on lahtokohtaisesti arvonlisdverotonta (AVL 27 §), mutta vuokraus voi tapahtua
arvonlisdverollisena, jos kiinteiston omistaja hakeutuu vapaaehtoisesti kiinteiston kadyttéoikeuden
luovuttamisesta alv-velvolliseksi ja se puolestaan edellyttad, etta vuokralainen kayttaa tilaa kokonaan
tai ainakin osittain arvonlisdverollisessa toiminnassa. Kun osakeyhtié vuokraa salivuoroja eri seuroille,
on tama vuokraustoiminta arvonlisaverollista ja edellytykset tilan omistajan rekisterditymiselle
tayttyvat. Osakeyhtid vuokraa tilat itselleen vyleiselld verokannalla 24 % ja vdhentda
arvonlisdverolliseen toimintaan kohdistuvien muidenkin kulujen arvonlisdverot. Osakeyhtio
puolestaan veloittaa liikunnan harjoittamiseen kohdistuvista salivuokrista 10 % arvonlisdveron
esimerkiksi voimisteluseuralta.

Liikuntatilan omistaja -

alv-rek kiinteiston Osakeyhti6 - vuokraa
kayttooikeuden salivuoroja
luovuttamisesta — liikuntaseuroille liikunnan
vahennysoikeus tilaan harjoittamista varten.
kohdistuvista kulujen

alveista

Voimisteluseura

10 vuoden. Vuokrattavat
vuokrasopimus — litkuntasalivuorot sis.
vuokra sis. alv 24 % alv1o %
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Esimerkki:

Sen sijaan, jos tilat olisi esimerkiksi jaettu/vuokrattu kahden eri toimijan kesken siten, ettd 500m2
niista olisi vuokrattu toimijalle A arvonlisdverolliseen kayttoon ja 500m2 toiselle toimijalle B
arvonlisdverottomaan kdyttoon, talloin myos tilan omistajan vahennysoikeus olisi olemassa vain niiden
tilojen osalta, jotka ovat arvonlisdverollisessa kaytossa. Eli tdssa tapauksessa omistajan
vahennysoikeus tiloihin kohdistuvista kuluista olisi 50 % (500m2/1000m2) eli toimijan A kaytOssa
olevien nelididen osalta.

Kiinteist6investoinneista ja tarvikehankinnoista

Kiinteistdinvestoinnilla tarkoitetaan kiinteiston uudisrakentamis — tai perusparantamistoita AVL 119
§:n mukaisesti ja sen voi tehda tai teettaa kiinteiston omistaja tai vuokralainen. Uudisrakentaminen
tarkoittaa uuden rakennuksen tai pysyvan rakennelman rakentamisty6ta ja perusparannus tarkoittaa
esimerkiksi rakennuksen laajennustyotd, kayttotarkoituksen muutostyotd tai muutostyotd, jolla
kiinteiston tasoa/arvoa korotetaan merkittdvasti. Perusparannustyot on pakko aktivoida
tuloverotuksessa eli niitd ei voida vahentda vuosikuluina. Voimisteluseuran tai tasta erillisen
osakeyhtion  voimisteluun soveltuvan salin rakennuttaminen tai remontoiminen olisi edella
kuvatunlainen Kkiinteistdinvestointi, jos esimerkiksi olemassa olevalle kiinteistélle rakennetaan
muutostydénd voimistelusali tai rakennutetaan kokonaan uusi rakennus. Tassda tilanteessa
voimisteluseura tai voimisteluseuran osakeyhtio ostaisi rakentamispalvelun toiselta yhtiolta.

Verollista liiketoimintaa varten hankittuun kiinteistdinvestoiniin soveltuu yleiset arvonlisdaveron
vahennysoikeutta koskevat sddnndkset, joten verovelvollinen ostaja voi vahentaa liiketoimintaa varten
ostamansa uudisrakennustyon tai perusparannustydn hintaan sisaltyvan veron. Kiinteistdinvestointien
sisdltama arvonlisdavero voidaan kokonaisuudessaan vahentad heti, jos investointi on suoritettu
arvonlisaverotuksessa vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen. Vahennyskelpoisuus voi perustua
esimerkiksi tilanteeseen, missa kiinteistoinvestointi suoritetaan omaan suoraan omistukseen, jolloin
investointi palvelee rakennuttajan (voimisteluseura tai voimisteluseuran osakeyhtié) omaa
operatiivista toimintaa. Mikali rakennuttajan toiminta on arvonlisdverolaissa tarkoitettua
vahennykseen oikeuttavaa toimintaa, investointi on suoritettu vahennykseen oikeuttavaan kayttoon.

Vahennys kohdistetaan sille kuukaudelle, jonka aikana ostaja on maksanut rakennustydsta
ennakkomaksun tai, siltd kuukaudelta, jonka aikana rakennusty6 on vastaanotettu.. Vaihtoehtoisesti
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vahennys voidaan tehda tilikauden aikana silta kuukaudelta, jonka aikana, rakennustydsta on sen
vastaanottamisen jalkeen veloitettu. Kun tyé on vastaanotettu, mutta urakasta on vield osa erista
veloittamatta, vahennys tehdaan viimeistadn sen tilikauden viimeiseltd kuukaudelta, jonka aikana
urakka on vastaanotettu.

Kiinteistdinvestointeja koskee 10 vuoden tarkistuskausi (investoinnin valmistumisvuoden alusta), joka
on kausi, jonka aikana investointien sisdltdman arvonlisaveron vahennyksia korjataan suuntaan tai
toiseen. Kiinteistdinvestointeja koskeva tarkistusvuosi on tarkistuskauteen sisaltyva kalenterivuosi ja
investointien aktivointipakon alaisilla erilla tarkoitetaan arvonlisdverolain mukaisia investointeja.

Jokaisena tarkastusvuotena tarkastellaan 1/10:aa investoinnin verosta. Tatd verrataan 1/10:aa alun
perin vdhennetystd (tai vdhentamattomastd) verosta tarkistusvuoden tilanteen perusteella
vahennyskelpoiseen veroon. Tarkistukset tehddan joulukuun alv-ilmoituksella vdhennettdvissa
veroissa. Jokaisena tarkistusvuonna joko ns. saadaan tai menetetddn 1/10:a investoinnin verosta.
My®ds kiinteiston vuokralainen voi tehda kiinteistdinvestoinnin eli tdma koskee myds vuokralaisia.

Jos kiinteistén ensimmadinen kdyttd on vadhennyskelpoista, koko rakennusinvestoinnin vero on
vdhennettavissd heti, mutta jos ensimmadinen kadyttd on vahennyskelvotonta tai osittain
vahennyskelvotonta vahennys on tehtdva oikeassa suhteessa. Investoinneista tehtyd vahennysta
tarkastetaan, mikali kiinteistéon vahennykseen oikeuttava kdyttdé kasvaa tai pienenee verrattuna
alkuperdiseen vahennykseen. Tallaisia tilanteita ovat muun muassa, kun kiinteistdé luovutetaan,
verovelvollisuus paattyy tai kiinteisto poistetaan liikkeomaisuudesta.

Kiinteistdinvestointia koskevia tositteita on sdilytettdva 13 vuotta, mutta 6 vuoden jilkeen ne on
korvattavissa erilliselld selvitykselld (Verohallinnon paatos sisallosta). Kiinteistéinvestointia koskeva
tarkistusoikeus- ja velvollisuus tulisi ilmoitettaa tilinpaatdksen liitetiedoissa (Kirjanpitolautakunnan
ohje).

Jos voimisteluseuran osakeyhti6 rakentaisi voimistelusalin, se voisi vahentaa projektista aiheutuneet
arvonlisdverot, silla osakeyhtid rakennuttaisi salin suoraan omaa operatiivista liiketoimintaansa
varten, kun osakeyhtion arvonlisdverollisena liiketoimintana olisi voimistelusalin vuorojen vuokraus
seuroille. Jos yleishyddyllinen yhteiso, eli voimisteluseura, rakennuttaisi voimistelusalin, silld ei olisi
oikeutta vahentdaa kiinteistdinvestointien arvonlisdveroja, ellei toimintaa pidettdisi sen
elinkeinotoimintana ja siten arvonlisdverollisena. Vahennysoikeus koskee myds kiinteistdyhtiota,
jonka osakkeet voimisteluseura omistaisi.

Hankintojen (esim. voimistelusalin matot, telineet, patjat yms) osalta on myds huomattava se, etta
mikali niita tehddan EU-maista, tulee ndma ns. yhteisbhankinnat ja niihin liittyvat arvonlisdverot
ilmoittaa ja maksaa Suomessa. Ja jos hankintoja tehddan EU:n ulkopuolisista maista, naista
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maahantuonneista maksetaan mahdollisten tullimaksujen ohella myds maahantuonnin arvonlisavero
Suomeen. Em. tilanteissa toisesta maasta oleva myyja laskuttaa arvonlisaverottomalla laskulla.

Vertailua - osakeyhtio ja yleishyddyllinen yhdistys vuokraavat rakennuttamansa voimistelusalin
vuoroja muille seuroille

Jos ei-alv-velvollinen yleishyddyllinen yhdistys myy vuoroja tai vuokraa jollekin toiselle seuralle tilan,
jolla annetaan mahdollisuus voimistelun harrastamiseen (palvelu), tdhan vuokraan yhdistys ei lisaa
arvonlisdveroa. Sen sijaan, jos osakeyhtio, jossa yleishyddyllinen yhdistys on osakkaana, myy vuoroja
toiselle seuralle tilan, jolla tarjotaan mahdollisuus voimistelun harrastamiseen, vuokraan lisataan 10
%:n arvonlisavero. Yleishyodyllinen yhdistys ei saa vahentda arvonlisaveroja eli kiinteistdinvestointien
arvonlisaveroja tai muitakaan sen hankintoihin kohdistuvien kulujen arvonlisaveroja, jos se ei ole alv-
velvollinen. Osakeyhti6 saa vahentaa kaikki sen arvonlisdverolliseen liiketoimintaan kohdistuvat kulut
eli myos kiinteistdinvestointien sisaltamat arvonlisdaverot. On kuitenkin huomattava, ettd laajassa
vuorojen myynnissd voimisteluseuralle muodostunee arvonlisdaverovelvollisuus, jota seuraa
vahennysoikeuskin. Seuran omat vuorot ovat kuitenkin verotonta toimintaa, joihin vahennysoikeutta
ei liity. Seuran ollessa vuokratiloissa, on tarpeellista miettia numeroiden kautta, kannattaako
vuokranantajan kanssa keskustella verollisesta vuokrasta, koska osa vuokran verosta ei ole
vahennyskelpoista.

Osakeyhtio (yhdistys
osakkaana) rakennuttaa
voimistelusalin ja vuokraa
seuroille vuoroja.

* Vahennysoikeus kiinteistdinvestointien
arvonlisaveroista ja muista
arvonlisaverolliseen lilketoimintaan

kulle 1 1 kohdistuvien hankintojen arvonlisaveroista.
Laskulle lisatdan alv 10 % .

Yleishyodyllinen yhdistys *  Eivihennysoikeutta kiinteistdinvestointien
(voimisteluseura) rakennuttaa arvonlisdveroista eikd muistakaan
itse voimistelusalin ja vuokraa

: : : hankinnoista, eli alv jaa kuluksi.
muille seuroille vuoroja.

Laskulle ei saa lisata alv:a
(jos ei alv-rek).
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Jos ei-alv-velvollinen yleishyodyllinen yhdistys haluaa ostaa vuoroja voimisteluharrastusta varten
itselleen alv-velvolliselta toimijalta, se maksaa tasta tilapdisesta vuokrauksesta 10 %:n arvonlisdveron.
Yhdistykselle arvonlisdvero jaa lopulliseksi kuluksi, kun se ei voi vahentda naitd eikd muitakaan
arvonlisdveroja. Jos valissa on sen sijaan osakeyhtio — kuten esimerkissd aiemmin kuvattu - se voi
puolestaan vahentaa arvonlisaverolliseen toimintaan liittyvien hankintojen ja esimerkiksi kiinteistoon
liittyvien kulujen arvonlisdverot.

Osakeyhtio * Vahennysoikeus.

ALV 10 %

Yhdistys + Eivahennysoikeutta.

Yhteenveto ja jatkoaskeleet

Jos voimisteluseura haluaa tehda ison investoinnin ja rakentaa liikuntasalin, yhtidittdminen voisi olla
jarkeva ratkaisu, mutta mikali voimisteluseuralla on jo olemassa voimistelusali, eikd sen ole tarpeen
rakentaa mitdan wuutta tdhan liittyvas, yhtidittamiselld ei saada juurikaan hyotyja, kun
voimisteluseuran vuokraamat salivuorot eivat vaikuta sen statukseen yleishyodyllisena yhdistyksena.

Voimistelusalin rakentaminen on haasteellinen ja iso urakka monessa suhteessa — ndin myos
verotuksen nakokulmasta - ja jokaisella voimisteluseuralla on erilainen ja yksiléllinen tilanne.
Verotuksen nakokulmasta tulee talloin ratkaistavaksi, onko jarkevampad perustaa osakeyhtio vai
rakentaa voimistelusali yleishyodyllisen yhteison kautta. Kuten edellda on kuvattu, vaihtoehtoja on
monia ja niiden pohdinnassa on jarkevaa kayttaa asiantuntevaa apua. Myos Verohallinnolta voidaan
hakea tarvittaessa ennakkoratkaisua tai kirjallista ohjausta toiminnan yhtidittamisesta ja siita, mitka
toiminnot ovat yleishyodyllisia tai elinkeinotoiminnaksi katsottavia urheiluseuralle.

Esimerkki: voimistelu- ja tanssiurheiluseura sai hiljattain  Verohallinnolta
ennakkoratkaisun asiassa, jossa se oli perustamassa osakeyhtiota, jonka tarkoituksena
oli vuokrata uusi valmistuva voimisteluhalli. Yhtion tarkoituksena oli myyda vuoroja
yhdistyksen joukkueille ja muille alueen seuroille toistuvina vakiovuoroina ja
kertaluontoisina vuoroina. Yhtion vuokraustoiminnan hallinnointi ulkoistettiin
ulkopuoliselle toimijalle, joka vastaisi yhtion hallinnosta ja liikkuntavuorojen myynnin
kaytannon toimenpiteista. Maaraysvalta tiloihin oli perustettavalla yhti6lla, joka vastaa
tilojen yllapidosta, siivouksesta ja kulunvalvonnasta. Verohallinto katsoi kyseessa
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olevan arvonlisaverollisen tilojen kayttéoikeuden tilapaisluontoisesta luovuttamisesta
ja kun tila oli liikunnan harjoittamiseen tavanomaisesti kdytettava tila jota luovutettiin
urheiluseuroille, vuoroihin sovellettiin 10 % verokantaa.

Helsingissa 12. paivana lokakuuta 2020

Juha Laitinen



